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O obxectivo principal de Som Energia € converterse nun actor gue
transforme o modelo enerxético actual cara un modelo que se basee en
fontes enerxéticas 100 % renovabeis, e que sexa eficiente e distribuido, &
dicir, que estea en mans da cidadania.

Neste esforzo para achegar a producion de enerxia a guen a usa, un
elemento clave neste propodsito € levar a autoproducion fotovoltaica as
vivendas, 0os equipamentos municipais e o tecido empresarial local, e
fomentar a participacion das persoas na xeracion e xestion da enerxia.

O Real decreto 244/2019 facilita que as vivendas poidan xerar parte da
enerxia utilizando fontes renovabeis e, polo tanto, comeza a normalizarse
ver tellados con paneis solares por todo o territorio. A incerteza dos Ultimos
anos vaise esvaecendo e iniciase unha expansion da autoproducion de xeito
normalizado e xeralizado.

Un dos retos principais da cooperativa € promover a autoproducion, e para
iso decidimos apostar polo modelo de compras colectivas de instalacions
solares, dirixidas a persoas socias que tehen tellado propio ou outros
espazos para placas solares, e consolidalo. Desde a primeira experiencia,
Impuls Solar Valles, en 2018, impulsaronse case 1.500 instalacions por todo o
territorio (poden verse todas as iniciativas actualmente en marcha na
seccion de autoproducion da web de Som Energia).

Porén, esta opcion € unicamente para persoas que viven en casas e, polo
tanto, exclie a poboacion que vive en bloques de vivendas. A fin de dar
resposta a esta casuistica (na que se atopa Mais da metade da poboacion),
desde Som Energia elaboramos esta guia de instalacion de placas solares
comunitarias de uso colectivo en blogques de pisos, co obxectivo de
fomentar e facilitar a autoproducion en vivendas compartidas. Con esta
guia, pois, queremos orientar na complexidade deste tipo de
autoproducion a todas aguelas persoas interesadas nesta opcion.

Comezaremos por conecer o que € a autoproducion, qgue modalidades hai
e que casuisticas tefen as instalacions colectivas en bloques de vivendas.
Na segunda parte, entraremos a detallar os pasos que deben seguir as
comunidades vecihais que queiran sumarse a este bonito proxecto (con
modelos de documentos preparados para utilizar ou adaptar). Finalmente,
botaremos unha peguena ollada ao futuro, que nos abrira un novo Mundo
de posibilidades dentro da autoproducion e a xestion comunitaria da
enerxia.
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Coa elaboracion e difusion desta guia agardamos por o Nnoso gran de area
para que, axina, vexamos por todas partes como as cubertas dos edificios se
enchen de paneis fotovoltaicos, e para que estes proxectos pasen de ser
unha presenza anecdotica a un elemento masivo e con moita mais
incidencia no proceso colectivo de transicion enerxética.

Seguimos avanzando coa conviccion de que este ambicioso e necesario
obxectivo dun modelo enerxético 100 % renovabel s6 se acadara se
contamos coa implicacion e participacion directa da cidadania na xeracion,
distribucion e xestion da enerxia.
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A autoproducion (tamén conecida como autoconsumo) € a xeracion de
enerxia eléctrica renovabel nos tellados e cubertas de vivendas, empresas
OU equipamentos municipais co obxectivo de satisfacer as propias
necesidades enerxéticas particulares e/ou comunitarias, e tamén de
xestionar a enerxia excedente, € dicir, aquela que non se utiliza no mesmo
momento en que é xerada.

A idea non &, en Nningun caso, a desconexion total da rede, xa que esta serve
como respaldo cando non xeracion suficiente e para o intercambio de
enerxia entre puntos de subministracion e xeracion.

A autoproducion é un xeito de impulsar con forza o cambio de modelo
enerxético cara un modelo 100 % renovabel, distribuido e en mans da
cidadania. Ademais, o feito de xerar parte da enerxia que cobre as propias
necesidades enerxéticas supon un aforro na factura eléctrica e unha menor
dependencia dos frecuentes cambios de prezo do mercado.

O xeito mais habitual de producir a propia enerxia eléctrica € mediante
placas solares fotovoltaicas.

A autoproducion, actualmente, é legal e conta cunha regulacion que
detalla as diferentes modalidades e o seu funcionamento. Ademais, no
capitulo econdmico, xa se consegue, en Moitos casos, unha rendibilidade
do investimento.

Pode atoparse mais informacion xeral sobre a autoproducion no Centro de
Axuda de Som Energia.

SOl s 17

energia


https://gl.support.somenergia.coop/category/835-autoproducion
https://gl.support.somenergia.coop/category/835-autoproducion
http://www.somenergia.coop/

A autoproducion colectiva € unha modalidade contemplada no Real
decreto 244/2019, que define que «un suxeito consumidor participa nun
autoconsumo colectivo cando pertence a un grupo de varios
consumidores que se alimentan, de xeito acordado, de enerxia eléctrica

que procede de instalacions de producion proximas as de consumo e
asociadas aos mesmaosn».

E dicir, a autoproducion colectiva dase cando un grupo de vivendas, locais,
naves ou equipamentos conectados a rede eléctrica se benefician de xeito
conxunto e pactado dunha ou varias instalacions xeradoras de enerxia
renovabel proximas as sdas vivendas, naves, locais ou equipamentos.

No caso dun blogue de vivendas, a autoproducion colectiva dase cando un
grupo ou a totalidade da vecinanza reparte a enerxia xerada por unha
instalacion solar fotovoltaica situada no tellado ou cuberta comunitaria co
obxectivo de satisfacer as suUas necesidades enerxéticas. A este reparto
tamén se poden engadir o0s servizos comuns (subministracion de
iluminacion, ascensor, garaxe, bombas de presion...).

Esta guia quere fomentar a instalacion de placas solares fotovoltaicas nas
azoteas e tellados comunitarios dos bloques de vivendas de todo o
territorio, e axudar a identificar e superar cada unha das etapas polas que
debe transitarse para conseguir finalmente que a producion da propia
enerxia e 0 seu Uso e reparto de xeito colectivo sexan axina unha realidade.
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1.3. Modalidades de autoproducion e tipoloxias
de usos, propiedade e titularidade das
instalacions fotovoltaicas en bloques de pisos e
as suas posibeis configuracions

Nun bloque de vivendas podemos atopar diferentes formulas e
configuracions de autoproducion fotovoltaica en canto a quen utiliza a
instalaciéon, quen é propietario/a e quen ten a titularidade da instalacion.
Tameén é preciso ter en conta que a nova lei da autoproducion regula
diferentes modalidades en funcion do nudmero de puntos de
subministracion participantes, de se se permite ou non a circulacion de
enerxia excedente cara a rede, e de como se xestiona ese excedente. Na
taboa seguinte mostrase unha breve descricion de cada categoria:

So utiliza a instalacion unha persoa particular ou
Privado unha parte reducida da vecihanza.

Utilizan a instalacion os servizos comuns e/ou a
maioria ou a totalidade da vecihanza.

a. A propiedade é dunha ou varias persoas da
vecinanza.

b. A propiedade é dunha terceira persoa da
vecinanza. Esa persoa aluga, ou ben realiza un
renting da instalacion, ou ben se beneficia da
venda de excedentes ao mercado eléctrico.

Propiedade do conxunto da vecifanza do bloque,
gue se rexe polas normas e estatutos da
comunidade de propietarios.

A titularidade da instalacion € dunha persoa da
veciflanza ou dun terceiro. Esta formula
emprégase en autoconsumo individual ou ben en
modalidades de autoconsumo colectivo sen
compensacion e coa venda de excedentes.

Particular

A titularidade é compartida entre as diferentes
persoas titulares dos contratos de luz que se
Solidaria benefician da instalacion fotovoltaica. Polo tanto,
cada unha destas persoas ¢ cotitular e
corresponsabel ao 100 % da instalacion de
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Comunitaria

Individual

Colectiva

Con
excedentes

Sen
excedentes

Compensacion

Venda de
excedentes

En rede
interior

A través da
rede de
distribucion

xeracion. Na modalidade de autoconsumo
colectivo sen excedentes e con compensacion é
obrigatorio que a titularidade da instalacion sexa
esta.

A comunidade é a titular da instalacion. Formula
habitual en autoconsumo colectivo comunitario
con excedentes e compensacion.

Beneficiase da instalacion un Unico punto de
subministracion.

Beneficiase da instalacion mais dun Unico punto
de subministracion.

A enerxia que non se utiliza de xeito instantaneo
no momento de ser xerada, € dicir, o excedente,
circula cara a rede eléctrica.

Un dispositivo especial evita a circulacion de
enerxia excedente da instalacion cara a rede
eléctrica.

O excedente enerxético emitido a rede descontase
na factura da luz a través do mecanismo regulado
de compensacion simplificada.

Os excedentes enerxéticos véndense ao mercado.
Considérase unha actividade econémica e ten,
polo tanto, as implicacions fiscais e legais
correspondentes.

Non é preciso utilizar a rede de distribucion
externa ao edificio para beneficiarse da enerxia
xerada polos paneis solares.

E preciso utilizar a rede de distribucion eléctrica
externa ao blogue de pisos para transportar a
enerxia xerada a un ou varios puntos de
subministracion asociados a autoproducion.
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Existe unha gran diversidade de resultados para as posibeis combinacions
destas categorias coas sUas multiples consecuencias, complexidades e
detalles. De todas estas posibilidades, na presente guia queremos
centrarnos nunha configuracion concreta:

Neste caso, a xunta xeral da comunidade de propietarios aproba pola
maioria que corresponda (este tema tratase na seccion 2.3. desta guia)
utilizar un espazo de propiedade comunitaria (unha azotea, un tellado, un
conxunto de caixas de escaleira..) para unha instalacion de uso e
propiedade comunitaria de autoproducion colectiva. Para chegar a esta
configuracion, para comezar, debe estar interesada a maioria da vecinanza,
e calquera persoa copropietaria do edificio tera dereito a participar nesta
instalacion e a beneficiarse dela na sda vivenda (sempre que realice a
achega economica acordada). Asi mesmo, tamén se poderd beneficiar da
enerxia xerada a totalidade ou parte dos servizos comuns do edificio
(iluminacion da escaleira, aparcadoiro, espazo axardinado, piscina...). Nesta
modalidade, ao ser en rede interior, non habera vivendas, locais, naves ou
equipamentos que se beneficien da instalacion fotovoltaica fora do edificio.
A comunidade vecinal sera a propietaria da instalacion, xa que achegou o
financiamento necesario para sacala adiante; ao mesmo tempo, tamén sera
a titular da instalacion e, polo tanto, a responsabel legal ante calquera
posibel incidencia relacionada co equipamento.

No diagrama seguinte describense as principais posibilidades segundo as
diferentes categorias e, en cor verde, o camino que consideramos Mais
recomendabel, sempre que o contexto, os acordos vecinais e a capacidade
financeira o permitan.

A miudo, a propiedade e a titularidade da instalacion coincidiran coa
tipoloxia de usos (por exemplo, se a propiedade é comunitaria, 0s Us0OSs
serdan comunitarios) ainda que tamén existen outras formulas. E posibel,
por exemplo, que un terceiro financie a instalacion e sexa o propietario, e
gue as placas solares sexan de uso privado por parte dun grupo reducido
de vecinos e vecinas, ou ben de uso comunitario a cambio dun aluguer ou
da venda do excedente xerado.
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Modalidades de autoproducién en bloques de pisos segundo os usos, a propiedade,

a titularidade e a modalidade de autoproducion:

Tipos de de
autoproduccion

Tipologia de
uso de la
instalacién

Medalidad de
autoproduccién

Titularidad de
la instalaciéon

Propiedad de la
instalacion
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de viviendas

Autoproduccion

Autoproduccion en bloques de pisos

Autoproduccién
colectiva

! .

La mayoria

viviendas utilizan la

utilizan la . ..
instalacion

instalacion

| |
!

La totalidad o parte de
los servicios comunes
utilizan la instalacién

!

Uso comunitario

Un grupo reducido de

Uso privado

}

Autoproduccion
individual

Una sola vivienda
utiliza la
instalacién

Uso privado

Autoproduccion
colectiva sin

excedentes y
compensacion

colectiva con
excedentes y
compensacion

}

Autoproduccion
colectiva con
excedentes, sin
compensacion:
Venta de energia

Autoproduccion
individual

! !

Titularidad
solidaria

Titular:
la comunidad

!

Titularidad
particular (de un
vecino/a o de una
tercera persona)

l l

Propiedad
compartida

compnitaria (de un grupo
de vecinos i
vecinas)

L

Propiedad
particular (de un
vecino o de una
tercera persona)
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Como xa comentamos, tamén existen moitas outras formulas alternativas a
gue propomos nesta guia. As mais habituais, aparte da modalidade na que
Nos centramos, son:

Autoproducioén individual de uso privado: a persoa propietaria dunha das
vivendas do blogue de pisos pide ao resto da comunidade a autorizacion de
uso dun espazo de propiedade comunitaria (unha terraza, unha parte da
azotea ou tellado, a cuberta dunha caixa de escaleira...) para instalar placas
solares de uso privado. Neste caso, s unha das vivendas se beneficiara da
instalacion. Esta guia non se centra nesta casuistica, ainda que na seccion 3
do capitulo 2, «Acordos vecinais», tameén pode atoparse informacion xeral
dos pasos necesarios para conseguir a autorizacion de uso de espazos
comunitarios.

Autoproducion colectiva de uso privado: un grupo reducido de persoas
da vecinanza pide ao resto da comunidade a autorizacion de uso dun
espazo de propiedade comunitaria (unha terraza, unha parte da azotea ou
tellado...) para instalar placas solares de uso colectivo mais privado, é dicir,
Nin 0Os servizos comuns, Nin a maioria da vecinanza poderan utilizar a
enerxia xerada. Na maioria dos casos, a instalacion non sera propiedade da
comunidade sendn das persoas que se beneficien dela ou dun terceiro.
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1.4. Modalidades de autoproducion colectiva

Como xa comentamos con anterioridade, a normativa que regula a
autoproducion de enerxia eléctrica, o Real decreto 244/2019, establece
diferentes modalidades de autoproducion colectiva en funcion das
seguintes variabeis:

- Con/sen excedentes.
- Rede interior / a través de rede de baixa tension.
- Con compensacion / sen compensacion.

Sen excedentes Rede interior = Con compensacion

Con compensacion

Rede interior »
Sen compensacion:

venda de
excedentes

Con excedentes

Con compensacion

A través de

rede de

distribucion Sen compensacion:
venda de
excedentes

Como apuntabamos mais arriba, a modalidade que consideramos mais
recomendabel nun blogue de pisos onde se quere autoproducir a enerxia
de forma colectiva é:

Na seccion seguinte desta guia pode atoparse unha definicion mais
detallada desta modalidade de autoproducion colectiva, as vantaxes
principais que presenta e o seu funcionamento.
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A continuacion, detallamos a que se refire cada un dos conceptos da
modalidade de autoproducion «colectiva, con excedentes, en rede interior e
con compensacion simplificada»:

® Colectiva: varias vivendas aliméntanse dunha instalacion fotovoltaica
de xeito acordado a través dun acordo de reparto. Este acordo
establece a porcentaxe de enerxia xerada que corresponde a cada
participante.

® Con excedentes: a cnerxia xerada non utilizada de forma
instantanea pasase a rede eléctrica.

® Rede interior: a enerxia xerada polos paneis solares non pasa polos
cables da rede eléctrica de distribucion de baixa tension para chegar
as vivendas onde se consumira a enerxia, senon pola rede interior, a
gue conecta as diferentes vivendas.

® Compensaciéon simplificada: o mecanismo de compensacion de
excedentes aplicase directamente a factura mensual. Explicamolo
mMais adiante.

Consideramos que esta € a modalidade mais conveniente para a maioria
dos blogues de pisos polos seguintes Mmotivos:

a) Nesta modalidade permitese que a enerxia excedente circule cara a
rede eléctrica. Deste xeito, daselle a oportunidade de que esta enerxia
xerada excedente sexa utilizada realmente por outro punto de
subministracion, e polo tanto incrementa o volume de enerxia
renovabel en todo o sistema eléctrico e, en consecuencia, fai diminuir
a xeracion de electricidade procedente de fontes non renovabeis.

b) Nesta modalidade de autoproducion colectiva, a diferenza da
modalidade «sen excedentes», a normativa non esixe que a
titularidade da instalacion sexa do conxunto de persoas usuarias
asociadas. Permite, pois, entre outras posibilidades, que a
comunidade vecinal, como figura xuridica, poida ser a titular da
instalacion.
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c) A compensacion simplificada facilita e simplifica o aproveitamento da
enerxia energia excedente en comparacion coa modalidade con
venda de excedentes ao mercado. Esta ultima, ao ser tipificada como
unha actividade econdmica, presenta tamén unha serie de
complexidades legais, administrativas e fiscais, e implica uns custos
asociados.
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Un dos requirimentos da autoproducion colectiva € formalizar un acordo de
reparto de excedentes. O acordo de reparto de excedentes establece a
porcentaxe de enerxia xerada que corresponde a punto de uso de enerxia
asociado.

Este acordo asinado debera ser entregado a empresa distribuidora de xeito
individual por cada titular dos puntos de subministracion participantes na
autoproducion colectiva, ben directamente ou ben mediante a empresa

comercializadora.

Podese atopar un modelo de documento de Acordo de reparto na seccion
de anexos desta guia.

O coeficiente de reparto € a porcentaxe de enerxia xerada que corresponde
a cada punto de uso de enerxia asociado a autoproducion colectiva.

® FEunvalorentreOel.
® A suma de todos os coeficientes dos participantes debe ser 1.

® [ unvalor que se mantén estabel durante todas as horas do dia.

O coeficiente que corresponde a cada participante establécese de mutuo
acordo e queda expresado no Acordo de reparto.
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A compensacion simplificada de excedentes en autoproducion é un
mecanismo regulado ao que se poden acoller os puntos de subministracion
COoN autoconNsuMo que cuMmpren cos seguintes requisitos:

- Aenerxia xerada debe ser de orixe renovabel.
- A potencia instalada debe ser igual ou inferior a 100 kW.

Poden acollerse ao mecanismo de compensacion simplificada as seguintes
modalidades de autoproducion:

- Autoproducion individual en rede interior con excedentes.

- Autoproducion colectiva en rede interior con excedentes.

- Autoproducion colectiva en rede interior con excedentes.

- Autoproducion colectiva a travées de rede de baixa tension, na que
cando menos un dos puntos de enerxia asociados esta conectado en
rede interior ao punto de xeracion.

O mecanismo de compensacion simplificada establece que a enerxia
xerada non utilizada de xeito instantaneo é rexistrada polo contador
regulamentario, e traducese nun valor econdmico a un prezo establecido
pola empresa comercializadora. Este valor revirte directamente na factura
eléctrica do seguinte xeito:

e O valor econdmico da enerxia xerada excedentaria descontase do
valor econdmico da enerxia utilizada da rede.

e Se o valor resultante anterior € negativo (€ dicir, se o valor da enerxia
excedentaria é superior a enerxia utilizada da rede), quedara un valor
econdmico do termo de enerxia de O euros, Xxa que a lei marca que se
compensara, Ccomo Moito, o valor da enerxia utilizada da rede.

e [£En todos os casos deberan engadirse a factura da luz, como minimo,
0s custos habituais: parte fixa da potencia, alugamento do contador,
bono social e impostos asociados a estes conceptos.

e A compensacion € mensual e non acumulabel.
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Energia horaria Precio de Valor econémico Se descuenta

excedentaria compensacion total mensual a directamente de

individualizada. establecido por la compensar. la parte de
comercializadora. energia utilizada

o0 consumo de la
factura eléctrica.

No caso de Som Energia, o prezo da compensacion simplificada pode verse
Nna seccion de tarifas da nosa web.

Para conecer mais detalles sobre como funciona a compensacion
simplificada de excedentes, pode consultarse o artigo indicado no Centro
de Axuda do web de Som Energia: Como funciona a compensacion
simplificada de excedentes?
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O reparto da enerxia e a compensacion simplificada en autoproducion
colectiva funciona do seguinte xeito:

1)

4)

S)

O contador de xeracion, durante o periodo dunha hora, contabiliza a
enerxia xerada polo sistema de autoproducion. E a Enerxia Horaria

Neta Xerada. Esta enerxia variard cada hora en funcidon da
climatoloxia, 0 momento do dia e a época do ano.

A esta enerxia xerada aplicaselle o coeficiente de reparto de cada
participante da autoproduciéon colectiva. E dicir, en funcion do
reparto acordado, calculase que parte de enerxia xerada corresponde
a cada un no periodo dunha hora. E a Enerxia Horaria Neta Xerada
Individualizada.

Cada participante utilizara, da suda Enerxia Horaria Neta Xerada
Individualizada, a que precise ou poida aproveitar. Esta enerxia xerada

aproveitada no tramo dunha hora chdmase Enerxia Horaria
Autoconsumida Individualizada.

A enerxia xerada que corresponda a cada participante en cada tramo
horario, e que non utilice nese momento, sera computada como
excedente. Esta enerxia chamase Enerxia Horaria Excedentaria
Individualizada e ¢ a que poderd compensarse se nos acollemos a
unha modalidade que contemple esta opcion.

Daqguela, a enerxia xerada que corresponde a cada un (Enerxia
Horaria Neta Xerada Individualizada) repartese entre a enerxia que se
utiliza (Enerxia Horaria Autoconsumida Individualizada) e a enerxia
gue non se utiliza (Enerxia Horaria Excedentaria Individualizada).

Polo tanto, a Enerxia Horaria Excedentaria Individualizada tradicese nun
valor econdmico segundo o prezo kWh establecido pola comercializadora e
este valor econdmico réstase da enerxia utilizada.

Na imaxe seguinte represéntase un esquema xeral do funcionamento da
modalidade de autoproducién colectiva en rede interior con/sen
excedentes e compensacion simplificada de excedentes:
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Autoconsumo
colectivo rede
interior, con/sen
excedentes e
compensacion

Enerxia horaria
neta xerada

individualizada

A parte proporcional de
enerxia para cada punto
de uso de enerxia
asociado.

Enerxia horaria
autoconsumida
individualizada

kWh utilizados no
mesmo tramo
horario en gue
foron xerados.
kWh que se
restaran aol total
de enerxia
utilizada no
momento de
facturar.
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Coeficientes de
reparto
individualizados
Definidos no acordo de
reparto. Un para cada
vivenda ou local
asociado.

Enerxia
horaria neta

xerada total
Enerxia total
xerada e
rexistrada polo
contador de
xeracian.

Enerxia

excedentaria

horaria

Mecanismo de
compensacion

simplificada

individualizada

Aforro

A enerxia
excedentaria
transformase
nun valor
econdmico que
se resta do
valor
economico do
consumo até
chegar a 0 €.
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1.9. Exemplos practicos de reparto de enerxia e
compensacion en autoproducion colectiva

A continuacion, presentamos un par de exemplos para apreciar de xeito
practico a afectacion do que se expodn No punto anterior,

Este exemplo considera unha mana e mediodia (8 horas) dunha vivenda
gue participa nunha autoproducion colectiva nun bloque de pisos de 10
vivendas que reparten a enerxia a partes iguais (coeficiente de reparto
individual de 0]1) e con 15 kW instalados (unhas 45 placas solares, uns 75 m?
aprox.):

Enerxia Enerxia neta ’ Enerxia Enerxia
e neta xerada E'?iﬁ;);ﬁa na autoconsumida excedentaria
xerada individualizada vivenda (KWh] individualizada individualizada
(kWh) (kWh) (kWh) (kWh)
8h 1 (0N 0,8 (0N 0
9h 2 0,2 0,2 0,2 0
10 h 4 0,4 0 ] 0,4
Mh 4 0,4 0 0 0,4
12h 5 0,5 0,2 0,2 0,3
13 h ) 0,6 0,9 0,6 0
14 h 6 0,6 0,4 0,4 0,2
15h 5 0,5 0,2 0,2 0,3
Total 33 33 2,7 1,7 1,6
Enerxia que non se Enerxia
tivo que comprar excedentaria
da rede: (1,7 * 0,162) compensada:
- (1,6 *0,064) =
0,275 € 0,1024 €
(Tarifa 2.0A:

SOl
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enerxia valorada

en 0,162 €/kWh
(impostos
incluidos)

enerxia valorada
en 0,064 €/kWh
(impostos
incluidos)

www.somenergia.coop | 22


http://www.somenergia.coop/

Nestas 8 horas, o aforro total acumulado na vivenda sera de 0,38 €
(0,275 + 0,1024).

Neste outro exemplo expomos 0 Mmesmo caso que o anterior mais no
transcurso dun ano completo e a hipdtese de que houbo un 40 % de
enerxia autoconsumida de xeito instantaneo e un 60 % de enerxia
excedentaria do total xerado:

Enerxia neta Enerxia neta Enerxia Enerxia excedentaria
xerada (kWh/ano) xerada autoconsumida individualizada
1300 kWh/kWp individualizada  individualizada (kWh/ano)

(kWh/ano) (kWh/ano)

19.500 1.950 780 1170
Enerxia autoconsumida individualizada (780*0,162) = 126,36 € / afio
(Tarifa 2.0A: 0,162 € / kWh (impostos
incluidos)

Enerxia excedentaria individualizada (1.170*0,064) = 74,88 € [ ano

(Compensacién simplificada a 0,064 €/kWh,
impostos incluidos)

Aforro total anual (126,36+74,88) = 201,24 € [ ano

O custo dunha instalacion de 15 kWp é de aproximadamente 20.000 € (IVE
incluido), polo tanto, neste exemplo, cada participante pagaria, de entrada,
uns 2.000 €. Por outro lado, se temos en conta o mantemento e o cambio
de inversor, que tenen unha vida Util duns 15 anos, podemos chegar a
conclusion de que, neste caso, se recuperara o investimento nuns 12 anos.
As instalacions actualmente adoitan ter unha vida Util de entre 25 e 30 anos.

Debe terse moi en conta gue cada casuistica é diferente e estes
parametros deben calcularse de xeito individualizado. Tamén influira en
gran medida o xeito como se utilice a enerxia, xa que canto mais elevada
sexa a porcentaxe de enerxia autoconsumida de forma instantanea ou
autoconsumo directo, maior sera o aproveitamento da instalacion.
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Conseguir por placas solares fotovoltaicas no tellado comunitario para
autoproducion colectiva non € un proceso facil nin inmediato na maioria
dos casos. Desde Som Energia identificamos unha serie de pasos previos a
mMontaxe da instalacion:

1. Accidéns previas: informar a vecifanza e organizarse.
2. Pedir varios orzamentos e condicidons correctas para a montaxe da
instalacion e legalizacion.
3. Concretar e asinar unha serie de acordos vecinais comunitarios:
3.1. Acordo de cesion das zonas comunitarias para a instalacion
fotovoltaica.
3.2. Acordo de participacion econdmica no financiamento da
instalacion.
3.2. Acordo de reparto da enerxia xerada.
4. Elixir a empresa que levara a cabo a montaxe da instalacion e asinar
un contrato chave en man coa empresa.

A continuacion xa se podera proceder a solicitar a licenza municipal de obra
e, unha vez aprobada, dar luz verde a montaxe, posta en marcha e
legalizacion da instalacion.
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Tomar decisions nas asembleas e reunions de escaleira pode non ser facil, e
ainda mais se se trata de tematicas complexas como a que temos entre
mans. Por este motivo, queremos facer algunhas recomendacions e facilitar
alguns recursos que agardamos que poidan ser Utiles:

a. Creacion dun Grupo Vecinal Promotor

Un grupo vecinal promotor € un grupo mais ou menos reducido de vecinos
e vecinas, de entre 3 e 5 persoas, que se encargara de levar a iniciativa e
sacar adiante o proxecto. Para crear este grupo de xeito aberto e
transparente, recomendamos deixar unha nota en todas as caixas de
correo, convocando aquelas persoas que estean interesadas na idea.

Os obxectivos do Grupo Vecinal Promotor poden ser:

I. Buscar informacion.

ii. Traspasar informacion ao resto da veciNanza de xeito totalmente
transparente.

iii. Formular propostas para a asemblea xeral da comunidade.

iv. Actuar de ponte coa administracion de fincas e/ou presidencia da
escaleira.

v. Axudar a crear unha boa rede de relacions dentro da vecinanza.

No anexo | desta guia ofrécese un modelo de folla informativa e de
convocatoria dunha primeira reunion de persoas interesadas, preparada
para deixala nas caixas de correo da escaleira.

b. Informar a vecinanza

Tanto se se decide crear este grupo vecinal promotor como se non, sera
preciso entender ben alguns conceptos importantes sobre a autoproducion
colectiva para explicalos ao resto da vecinanza que desexe participar na
instalacion de placas fotovoltaicas. Por este motivo compartimos esta
presentacién, na que procuramos recoller os conceptos e nocions basicas,
cun enfoque practico:

1. A necesidade dun cambio de modelo enerxético
2. A autoproducion fotovoltaica
3. Aautoproducion colectiva en blogues de pisos
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O reparto colectivo da enerxia

Os elementos basicos dunha instalacion fotovoltaica
Custos aproximados

Pasos para sacar adiante o proxecto

RGN

Daquela, sera preciso expor de xeito claro e ameno estes conceptos ao resto
de vecinos e vecinas co fin de facilitar o debate, resolver dubidas e sondar o
interese e predisposicion, e asi poder seguir avanzando cos seguintes pasos.

c. Creacion do Grupo Vecinal de Autoproducioén

Unha comunidade vecinal € un grupo de persoas moi diversas, a miudo con
moita disparidade de opinidons e puntos de vista. Polo tanto, € moi posibel
gue nos atopemos cunha situacion en que haxa un grupo vecinal que
abrace a idea e estea disposto a participar economicamente Nno proxecto, e
outro grupo ao que non lle interese nada a proposta e non desexe
participar economicamente. Tamén pode haber persoas que queiran
participar mais non poidan asumilo no aspecto econémico.

Ainda que €& moi recomendabel, non é preciso que participe toda a
vecinanza. A enerxia xerada pola instalacion fotovoltaica repartirase en
funcion dos acordos acadados polo conxunto das persoas participantes e a
comunidade de propietarios/as, e non ten por que coincidir coa achega
econdmica de cada participante. Si debe terse en conta gue seran
necesarias unhas maiorias para gque o proxecto se aprobe na comunidade
vecinhal, como explicamos no punto 2.3 desta guia.

Daquela, sera preciso que se vaia perfilando quen integrara este grupo de
persoas interesadas en participar na autoproducion colectiva para mais
adiante pactar cal sera a porcentaxe e o meétodo de reparto da enerxia
xerada en funcion dos criterios que se establezan: econdmicos, sociais...

O volume de aceptacion e vontade participativa da vecinanza terd tameén
afectacions importantes na tipificacion da instalacion (de uso comunitario /
de uso privado), a titularidade da instalacion (repartida entre titulares dos
puntos asociados, ben a comunidade vecinal, ou a nivel particular) e o
quorum necesario para establecer permisos e acordos. Polo tanto, é
importante ter presente o obxectivo de formar un grupo o mais amplo
posibel de persoas a favor e con ganas de participar, xa que deste xeito o
procedemento sera mais simple, mais coherente e mais consolidado en
canto a sua dimension comunitaria.
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Para poder levar adiante unha instalacion solar fotovoltaica para
autoproducion colectiva é preciso que as persoas propietarias e vecifnas do
blogue se ponhan de acordo nalguns aspectos. Para poder acadar estes
acordos, é preciso dispor dun primeiro informe enerxético, un bosquexo do
proxecto e un orzamento, para que toda a vecifnanza poida valorar as
implicacions enerxéticas e econdomicas de levar a cabo esta iniciativa. Para
poder tomar unha decision de xeito consciente requirese informacion, e por
este motivo non sera posibel acadar os acordos vecinais necesarios se non
se dispon de:

i. Informe enerxético
il. Bosquexo do proxecto
iii. Orzamento

Para obter todos estes datos pode solicitarse informacion e orzamento a
algunhas empresas da zona especializadas en enerxia solar fotovoltaica, e
deste xeito poder contrastar diferentes opcions e propostas técnicas. Mais
adiante faremos algunha recomendacion neste sentido.

a. Informe enerxético

Para poder dimensionar correctamente a instalacion solar fotovoltaica, en
primeiro lugar debemos saber cales son as necesidades e usos eléctricos
dos servizos comuns do edificio e das suUas vivendas. Para iso, tamén
debemos ter conecemento da capacidade produtiva da cuberta do edificio,
é dicir, a superficie disponibel para colocar paneis solares, a orientacion e
inclinacion, a posibel presenza de sombras.. Esta informacion poden
proporcionala as empresas especializadas, e en moitas ocasions nin sequera
sera precisa unha visita presencial.

Ademais das posibilidades de aproveitamento solar da cuberta, o informe
enerxético pode incluir:

- A estimacion dos usos eléctricos das vivendas e 0s servizos comuns a
nivel horario.

- A estimacion das necesidades eléctricas das vivendas e 0s servizos
comuns en volume e intensidade.
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- O impacto enerxético e economico da instalacion de placas solares
nas vivendas e Nnos servizos comuns.
- Primeira proposta de coeficiente de reparto de excedentes.

Non sempre sera sinxelo, por parte da empresa encargada do informe,
obter todos os datos necesarios para realizar este estudo (como por
exemplo as curvas horarias de uso da enerxia de todas e cada unha das
vivendas do bloque) con total precision, e a miudo habera que calcular
sobre unha estimacion aproximada.

b. Bosquexo do proxecto

Cando esteamos ao corrente das necesidades enerxéticas individuais e
conxuntas dentro da comunidade, a empresa instaladora podera
dimensionar axeitadamente a instalacion. Sera o momento en que a
empresa instaladora debera elaborar un pequeno bosguexo de proxecto no
gue se especifiguen as caracteristicas da instalacion e a situacion prevista
para cada elemento. O obxectivo do bosquexo de proxecto € que o
conxunto da vecihanza teha un cohecemento mMais concreto de como
poderia ser a instalacion e que espazos ocupara. Daquela, neste documento
deberd aparecer a seguinte informacion:

- Numero de placas proposto na cuberta do edificio.

- Proposta de disposicion das placas solares; situacion, orientacion, tipo

de estrutura...
- Situacion aproximada que poden ter os inversores.
- Situacion aproximada que pode ter o cadro de proteccions da
instalacion de xeracion.

- Situacion aproximada que pode ter o contador de xeracion.

- Percorrido aproximado que poden ter os cables.
E posibel que para realizar este primeiro bosquexo de proxecto sexa
necesaria unha visita técnica ao emprazamento por parte da empresa
instaladora a fin de conecer de primeira man os detalles e as caracteristicas
do tellado, a escaleira e o resto dos espazos comuns.

c. Orzamento modelo chave en man

Un orzamento modelo chave en man € aquel que inclUe todas as fases e
requirimentos do proxecto, desde o asesoramento previo até a posta en
marcha e posterior legalizacion. Polo tanto, debe ser un orzamento que
tefa en conta os conceptos seguintes:

- Visita técnica e redaccion do proxecto
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- Tramitacion de permisos de obra
- Tramitacion de posibeis subvencions ou bonificacions de IBI ou
outras.
- Subministracion e instalacion de todos os elementos:
- Modulos solares
- Estrutura
- Inversor
- Cables
- Proteccions
- Contador de xeracion
- Outros produtos opcionais, como baterias intelixentes, puntos
de carga de coche eléctrico, optimizadores de sombras (se
fosen precisos), seguimento extra...
- Posta en marcha
- Legalizacion
- Servizo posvenda
- Garantia da instalacion (recoméndase recomenda un minimo de 2 ou
3anos)
Estes conceptos tameén quedan recollidos na proposta de contrato chave
en man que pode atoparse no anexo |V desta mesma guia.

d. Empresas cooperativas e da economia social e solidaria

Desde Som Energia queremos establecer unha rede de empresas de
confianza en diferentes zonas do territorio que pPouUCo a PouUco se vaia
ampliando e consolidando a medida que medre o interese das persoas
socias da cooperativa pola autoproducion colectiva. A falta de ter esta rede
en funcionamento, desde Som Energia, como cooperativa da economia
social e solidaria e sen animo de lucro, podemos ofrecer unha listaxe de
empresas de confianza, xa que a suUa vez comparten valores e modelos
baseados no cooperativismo e a participacion democratica. Un gran
ndmero destas organizacions son as encargadas de levar a cabo algunhas
das compras colectivas de Som Energia.

Situacion m Cooperativa Sen animo de lucro

Castela e Ledn
Valladolid EnerxETICA Si Si

Castela-A Mancha
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Guadalaxara Non

|

v E ¢
Barcelona _ Si Non
Barcelona _ Si Si
Barcelona _ Si Non
Barcelona _ Asociacion Si
Figueres _ Si Si
Manresa _ Si Non
Sabadell _ Si Non

Madrid Non Si

Madrid Si Non

Menorca Si Si

Tenerife Si Si

Murcia Si Si

Si Si

Irufna-Pamplona
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https://econactiva.es/
https://econactiva.es/
https://epi.coop/ca/
https://epi.coop/ca/
http://www.arkenova.coop/ca/
http://www.arkenova.coop/ca/
https://azimut360.coop/ca/
https://azimut360.coop/ca/
http://emelcat.cat/
http://emelcat.cat/
http://www.seba.es/ca/
http://www.seba.es/ca/
https://suno.cat/
https://suno.cat/
http://girasol.cat/
http://girasol.cat/
https://www.somconfortsolar.coop/
https://www.somconfortsolar.coop/
https://ecooo.es/
https://ecooo.es/
https://lacorrientecoop.es/ofrecemos/autoconsumo-fotovoltaico/
https://lacorrientecoop.es/ofrecemos/autoconsumo-fotovoltaico/
http://azimut360.coop/
http://azimut360.coop/
http://aeatec.coop/
http://aeatec.coop/
http://www.lasolarenergiacoop.es/
http://www.lasolarenergiacoop.es/
https://nafarkoop.eus/
https://nafarkoop.eus/
http://aeioluz.com/
http://aeioluz.com/
https://xicotetaenergia.coop/
https://xicotetaenergia.coop/

Se coneces algunha empresa que comparta este modelo e valores, e queres
gue apareza nesta listaxe, ponte en contacto connosco a traves do correo
auto@somenergia.coop.

Ademais das anteriores, tamén ofrecemos a listaxe de empresas coas que
colaboramos na actualidade ou no pasado nas compras colectivas de
instalacions de autoproducion de Som Energia. Son empresas que tenen a
nosa confianza, porque son as gahadoras dos concursos que realizamos
para elixir as empresas encargadas das diferentes compras colectivas.

Situacion

Andalucia Occidental

Aragon

Baix Llobregat
Girones

El Segria
Maresme

Osona — Bages

Menorca (Ciutadella)

Menorca (Mahon)

Nafarroa — Navarra

Castelléon
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https://www.quantumenergia.es/es/
https://www.quantumenergia.es/es/
https://endef.com/
https://endef.com/
https://www.tfm.es/ES/index.php
https://www.tfm.es/ES/index.php
http://www.auditenergia.com/
http://www.auditenergia.com/
https://www.jorfe.es/
https://www.jorfe.es/
https://solartradex.com/
https://solartradex.com/
https://sud.es/
https://sud.es/
http://onaenergies.es/
http://onaenergies.es/
https://www.ecosis.cat/
https://www.ecosis.cat/
https://mbsolar.net/
https://mbsolar.net/
https://www.elektrosol.es/ca/
https://www.elektrosol.es/ca/

2.3. ACORDOS VECINAIS COMUNITARIOS

Cando se dispona do bosquexo do proxecto, un primeiro estudo enerxético
€ un ou varios orzamentos, xa se pode pasar a etapa seguinte, a de acadar
varios acordos vecihais para sacar adiante a instalacion:

A. Acordo de uso dun espazo comunitario para instalar unha nova
infraestrutura.

B. Acordo da participacion econdtmica e financiamento de cada
participante.

C. Acordo de reparto da enerxia xerada.

a. Acordo de uso dun espazo comunitario para instalar unha
nova infraestrutura

Na gran maioria dos casos, as placas solares fotovoltaicas instalaranse na
cuberta dos edificios, xa sexa nun tellado, na azotea ou incluso nas terrazas
de uso privado que, case sempre, son de propiedade comunitaria. Por este
motivo, terase que acadar este acordo co resto de copropietarios/as. No
caso de Cataluna, a consecucion deste acordo esta regulado no Libro V do
Codigo Civil de Cataluha e no resto do estado espanol, no artigo 17 da lei
49/1960 sobre propiedade horizontal, tal e como explicamos mais adiante

Nna seccion ii.
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i. Normativa estatal, para instalacions en territorio espafol (agas
Cataluna)

No ambito estatal, a regulacién principal é a Lei 49/1960. de 21 de xullo,
sobre propiedade horizontal, que establece:

Artigo 17.
Os acordos da Xunta de propietarios suxeitaranse As seguintes regras

1. [..] a instalacion de sistemas comuns ou privativos, de aproveitamento
de enerxias renovdbeis, ou ben das infraestruturas necesarias para
acceder a novas subministracions enerxéeticas colectivas, poderd ser
acordada, a peticion de calguera propietario, por un terzo dos
integrantes da comunidade que representen, @ sua vez, un terzo das
cotas de participacion.

A comunidade non podera repercutir o custo da instalacion ou
adaptacion das devanditas infraestruturas comuns, nin os derivados da
sUa conservacion e mantemento posterior, sobre aqueles propietarios
que non tiveran votado expresamente na Xunta a favor do acordo.
Poréen, se con posterioridade solicitasen o acceso [...] as subministracions
enerxeticas, e Iso requira aproveitar as novas infraestruturas ou as
adaptacions realizadas nas preexistentes, poderd autorizdrselles sempre
que aboen o importe que lles teria correspondido, debidamente
actualizado, aplicando o correspondente xuro legal.

Independentemente do disposto no pardagrafo anterior a respecto dos
gastos de conservacion e mantemento, a nova infraestrutura instalada
terd a consideracion, aos efectos establecidos nesta Lei, de elemento
comuan.

Este terzo que sinala a lei é sobre a totalidade das persoas con dereito a
voto e das cotas de participacion g, polo tanto, cando deba tomarse unha
decision neste sentido, serd preciso que na Xunta de Propietarios/as estean
presentes ou voluntariamente representadas un terzo do total das persoas
propietarias e que estas voten todas a favor da nova infraestrutura.

Se, por exemplo, nunha comunidade hai 120 vivendas, sera necesaria unha
asistencia ou representacion dun minimo de 40 persoas propietarias das
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vivendas e que, como minimo, 40 voten a favor da instalacion da
infraestrutura comun. En caso contrario, a proposta serd desestimada’.

As persoas propietarias que votaran en contra non estan obrigadas a pagar
ningun custo pola instalacion ou Mmantemento da infraestrutura e, polo
tanto, tampouco poderan utilizalas nin beneficiarse delas, agas se
posteriormente queren aboar a cantidade que lles correspondera no seu
momento.

Os acordos da comunidade de propietarios/as réxense polo criterio da
dobre maioria, € dicir, a hora de computar os votos, € preciso acadar a
maioria esixida tanto na suma de coeficientes de participacion como na do
numero de persoas propietarias.

Segundo este artigo 17.1, requirese a mesma maioria Nnos sistemas de
instalacions de enerxias renovabeis comuns como para os privados. Ainda
asi, &€ preciso remarcar que seria necesaria a unanimidade de todos os
propietarios/as nestes casos: cando a instalacion de novas infraestruturas
requira aprobar ou modificar regras do titulo constitutivo ou dos estatutos
da comunidade; cando provoque unha alteracion substancial do edificio,
cando pofa en risco a seguridade, ou cando sexa contraria, de xeito claro
patente, a estética do edificio.

Tamén hai que especificar que, en caso de que a comunidade alugue un
elemento comun (a cuberta, por exemplo) a un grupo reducido da
vecihanza, ou mMesmo a un terceiro, para que instale placas solares
fotovoltaicas de uso privado, seria aplicabel a Lei de Propiedade Horizontal,
gue indica que o arrendamento de elementos comuns que non tefan
asignado un uso especifico requirira igualmente o voto favorabel das tres
quintas partes do total das persoas propietarias, € tameén as tres quintas
partes das cotas de participacion. Neste caso non se aplica a maioria dun
terzo, xa que non € unha infraestrutura necesaria para acceder, por parte da
Comunidade de Propietarios/as, a novas subministracions enerxéticas
colectivas, sendn que se trata simplemente dun alugueiro.

Por outro lado, esixese que haxa unanimidade cando a Comunidade de
Propietarios/as pretenda arrendar elementos comuns que tefian asignado
un uso ou servizo especifico no Titulo Constitutivo, como por exemplo o

" Non se aplica o voto presunto dos ausentes porque o artigo 17.8 da Lei de Propiedade
Horizontal o excliue cando non se pode repercutir o custo dos servizos a aquelas persoas
propietarias que non votaran expresamente a favor do acordo na reunion.
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dunha terraza comunitaria que poida ser utilizada por persoas
copropietarias para tender a roupa.

Unha vez aprobada a decision de levar a cabo a instalacion, ainda cando
sexa propiedade da comunidade vecifnal, o custo de instalacion e de
mantemento deberd ser repartido sé entre os propietarios/as que votaran a
favor (art. 17). Ao tempo, seran estes vecinos e vecinas os que votaran a favor
e se repartiran 0s gastos, os que se poderan beneficiar dela. Se a instalacion
fotovoltaica € comunitaria, debera especificarse o método a través do que
se poderan incorporar nun futuro ao autoconsuMo colectivo Novos vecinos
e vecinas que a priori non quixeran votar a favor e non asumiran 0s gastos
pertinentes (e que, polo tanto, non poden de entrada beneficiarse da
instalacion de autoconsumo).

Resumo da lei estatal, Lei 49/1960 (artigo 17), sobre propiedade horizontal
para tomar un acordo para a instalacion de placas solares fotovoltaicas nun
espazo de propiedade comunitaria:

Quérum

. Casuistica
necesario

1/3dosvotose Procedemento habitual tanto para instalacions comuns
cotas como privadas.

En caso de que a comunidade alugue un elemento
3/5dosvotose Ccomun para a instalacion de placas solares fotovoltaicas
cotas de uso privado dun grupo reducido de vecinos e vecihas

ou incluso un terceiro.

Cando a instalacion requira aprobar ou modificar regras
do titulo constitutivo ou dos estatutos da comunidade,
provoque unha alteracion substancial do edificio, pofia en
risco a seguridade, ou sexa contraria, de xeito claro
patente, a estética do edificio.

Arrendamentos de elementos comuns que tenan
asignado un uso ou servizo especifico no titulo
constitutivo.

Unanimidade

ii. Normativa catala sobre o acordo comunitario para dispor unha nova
infraestrutura

O mes de maio de 2006, o Parlamento de Catalufa aprobou a Lei 5/2006,
do Libro V do Codigo Civil de Cataluna, relativo aos dereitos reais, que
incorpora a regulacion do réxime xuridico da propiedade horizontal. Esta
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regulacion fai inaplicabel a lei espanola de propiedade horizontal nos
inmobles situados en Catalufa, que se regularan pola lei catala.

Segundo o Codigo Civil de Cataluna € preciso aprobar a proposta de
proxecto fotovoltaico en xunta xeral da comunidade vecinal por diferentes
maiorias en funcion das caracteristicas do proxecto: se a instalacion é de
uso privado ou comunitario, se supon cambios estruturais importantes ou
non no edificio, se hai conflito con outros usos comunitarios dos espazos
gue guedaran ocupados polos paneis.

Daqguela, segundo establece o Codigo Civil de Catalufa no Libro V, Titulo V,
Capitulo Ill, artigo 553-25 seccion 2¢:

2. Adoptanse por maioria simple dos propietarios que participaron en
cada votacion, que debe representar, ao tempo, a maioria simple do
total das suas cotas de participacion, os acordos que se refiren a: [...]

c) A execucion das obras necesarias para instalar infraestruturas
comuns o equipos coa finalidade de mellorar a eficiencia enerxética ou
hidrica dos inmobles [...]

Polo tanto, sera preciso que o dia da votacién os votos e cotas a favor
superen os votos e cotas en contra e que iso quede debidamente
recollido na acta. Para o calculo das maiorias se computan os votos e as
cotas dos propietarios/as que tefen dereito a voto (deben estar ao corrente
do pagamento das cotas comunitarias). No caso da maioria simple, so
computan os votos das persoas propietarias que participen na votacion do
punto concreto (directamente ou a través do voto delegado). Asi pois, non
computan as persoas propietarias que, ainda estando presentes na reunion,
non participen na votacion do punto concreto, polo motivo que sexa.

Por outro lado, o Cdédigo Civil de Cataluha indica que para os acordos
relativos a innovacions fisicas no inmoble € preciso o voto favorabel de catro
guintas partes, tal como establece o artigo 553-26:

2. E preciso o voto favordbel das catro quintas partes dos propietarios
con dereito a voto, que deben representar ao tempo as catro quintas
partes das cotas de participacion, para: [...]

b) Adoptar acordos relativos a innovacions fisicas no inmoble, se
afectan @ sua estrutura ou a sua configuracion exterior, agds se son
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esixibeis para a habitabilidade, accesibilidade ou seguridade do
inmoble [..]

Hai un aspecto no que a normativa esixe todos os votos favorabeis para
seguir adiante (artigo 553-26):

1. Requirese o voto favordbel de todos os propietarios con dereito a voto
para: [..]

c) Vincular o uso exclusivo de patios, xardins, terrazas, cubertas do
inmoble ou outros elementos comuns a un ou varios elementos
privativos.

d) Ceder gratuitamente o uso de elementos comuns que tefien un Uso
comun.

Nos casos de maiorias reforzadas (€ dicir, todas aquelas maiorias superiores
a simple) ou unanimidade, entenderase como voto favorabel o voto de
todas aquelas persoas que non se opuxeran, con escrito fidedigno a
secretaria, no prazo dun mes desde a notificacion da acta? Polo tanto, e a
diferenza da maioria simple, a unanimidade e as maiorias reforzadas
refirense & totalidade dos propietarios/as (tamén os que non estan
presentes na reunion), co cal nestes casos € recomendabel deixar un mes
de marxe antes de dar a votacion por concluida, xa que poderia ser que os
ausentes se oponan e rompan a maioria ou unanimidade requirida.

Existe a opcion de que unha persoa ou un grupo reducido de vecinos e
vecinas, ou incluso un terceiro (interesado en ter unha instalacion de
autoproducion) propofa alugar unha parte da cuberta comunitaria para o
seu goce individual. Neste caso, as maiorias necesarias varian en funcion do
tempo do alugamento:

2Os acordos enténdense adoptados:

Art. 553-26: a) Se se require a unanimidade, cando votou favorabelmente todos os
participantes na votacion e, no prazo dun mes desde a notificacion do acordo, non se
opuxo ningun outro propietario mediante un escrito enviado d secretaria por calquera
medio fidedigno.

b) Se se requiren as catro quintas partes, cando votaron favorabelmente a maioria simple
dos propietarios e das cotas participantes na votacion e, no prazo dun mes desde a
notificacion do acordo, se acada a maioria cualificada contando como voto favorabel a
posicion dos propietarios ausentes que, nese prazo, NonN se opuxeran ao acordo mediante
un escrito enviado d secretaria por calquera medio fidedigno.
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— Se o alugamento proposto se solicita para mais de 15 anos, seran
necesarias catro quintas partes dos votos favorabeis (é a opcion
recomendabel para instalacions fotovoltaicas, xa que tenen unha vida Uutil
de 25-30 anos).

— Se o alugamento proposto € inferior a 15 anos, so se requirira unha maioria
simple.

Como se pode comprobar, na lexislacion catala non hai ningunha
referencia explicita as instalacions fotovoltaicas e, polo tanto, non queda
claro se se considera que afectan a configuracion exterior do edificio ou non
(feito que determina que maiorias se precisan).

Ante esta ambiguidade debe terse especial coidado en que os acordos
gueden debidamente redactados e sera preciso aprobalos polas maiorias
mais amplas que sexan posibeis para evitar posibeis impugnacions no
futuro. Recentemente, a asociacion Ecoserveis presentou unha consulta ao
Departamento de Xustiza da Generalitat de Catalunya para clarificar estes
puntos (xuno de 2020).

A resposta foi que tanto se a infraestrutura se quere levar a cabo nun
espazo comunitario de uso comun como nun de uso privado, a regra xeral
é a maioria simple. Porén, se na instalacion dun elemento comunitario
entran en conflito os intereses cos privados, poderia ser que, segundo as
circunstancias de cada caso (dificultade da instalacion, imposibilidade de
gue o resto das persoas propietarias poidan instalar a mesma infraestrutura,
tipos de obras a realizar, elementos que integran a instalacion...), poderia
entenderse que se trata dunha innovacion non esixible. Nese caso, seria
precisa a maioria cualificada de 4/5 de votos e de cotas.

En consecuencia, pddese partir da premisa de que é suficiente a maioria
simple sempre que non entren en conflito os intereses comuns cos
privados, € dicir, os intereses da comunidade de propietarios na sua
globalidade cos intereses particulares. Porén, para proporcionar mais
seguridade xuridica ao acordo, cando de facto non haxa oposicion entre a
veciNanza, sempre se recomenda especificar que o acordo se obtivo por
unanimidade ou subsidiariamente por maioria reforzada de % partes.

Unha vez aprobada a decision de levar a cabo a instalacion solar
fotovoltaica, se esta é propiedade da comunidade vecinal, sera esta mesma
quen se farad cargo dos gastos asociados (custo, mantemento, seguros, etc.),
con excepcion dos propietarios/as que votaran en contra. Os opofientes non
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estan obrigados a satisfacer os gastos orixinados polas novas instalacions ou
NOVOS servizos comuns que Nnon sexan esixibles de acordo coa lei se o valor
total do gasto acordado é superior a cuarta parte do orzamento anual
vixente da comunidade. Os propietarios/as s6 poden gozar das novas
instalacions ou 0s Novos servizos se satisfan o importe dos gastos de
execucion e de mantemento coa actualizacion que corresponda aplicando
o indice xeral de prezos de consumo (art. 553-30).

Resumo do que establece o Codigo Civil de Cataluna no momento de
acadar un acordo comunitario para a instalacion de placas solares
fotovoltaicas en espazos de propiedade comunitaria:

Quérum

. Casuistica
hecesario

A maioria dos casos. Instalacions tanto de uso
comunitario como de uso privado que non entran en
Maioria conflito con outros usos comunitarios recollidos no titulo
simple constitutivo e gque non suponen cambios importantes na
configuracion exterior do inmoble. Alugamentos de
ZoNas con usos comunitarios de menos de 15 anos.

Casos en que a obra por algun motivo sexa mais
complexa, hai afectacions importantes na configuracion
exterior do inmoble e/ou se entra en conflito con outros
UsSOS comunitarios existentes. Alugamentos de zonas con
usos comunitarios de mais de 15 anos.

4/5 dos votos
e cotas

Cesion gratuita do uso de espazos que tenen un uso
comunitario. Por exemplo, ceder o espazo comun que,
segundo recolle o titulo constitutivo, se utiliza para tender
a roupa, para instalar placas solares.

Unanimidade

b. Acordo de participacion econémica e financiamento

No caso das instalacions fotovoltaicas de propiedade comunitaria, as cotas
ou coeficientes de participacion econdmica para afrontar os gastos estan
definidas no titulo constitutivo e habitualmente van vinculadas a superficie
de uso privado de cada vecino ou vecifia e ao Uso que se preve que tera dos
servizos e elementos comuns (se é local ou vivenda, por exemplo). Porén,
pode decidirse realizar un reparto do custo econémico da instalacion
fotovoltaica & marxe das cotas asignadas se, por exemplo, algunha das
vivendas asociadas a instalacion de autoconsumo quere facer un maior ou
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menor uso da enerxia fotovoltaica da que lle toca por cota definida no titulo
constitutivo da comunidade. Tamén se da esta situacion en caso de que
parte da vecinanza non desexe participar Nos gastos nin No uso da enerxia
xerada.

Sexa cal for o caso, o mais importante € que a achega econdomica que
realizou cada persoa propietaria debe quedar convenientemente recollida
Nna acta.

Na acta tamén debe quedar especificado o procedemento para incorporar
Novos puntos de subministracion asociados a autoproducion colectiva, que
Nno caso das instalacions comunitarias debe estar aberto a toda a vecinanza.

Tamén deben quedar fixadas as cotas de mantemento ou outros custos
regulares asociados que, no caso da fotovoltaica, sera principalmente o
complemento pertinente na pdliza do seguro do edificio.

No momento de redactar a acta para o acordo de impulsar unha
instalacion de autoproducion fotovoltaica nun bloque de vivendas é preciso
0 asesoramento da administradora de fincas para que a acta non sexa
impugnabel. A acta debe conter o maximo de informacion e claridade
posibel.

Taboa resumo de modelos mais habituais de participacion econémica
segundo a tipoloxia de usos da instalacién

Tipo de instalacion Método de participacion econémica

O vecino ou vecina que promove a instalacion sufraga
o0 100 % do custo do servizo de montaxe, o material e
0 mantemento.

O grupo de titulares asociados sufraga os gastos da
montaxe da instalacion e reparte os gastos segundo o
seu criterio.

A comunidade reparte os gastos segundo as cotas de
participacion rexistradas no titulo constitutivo.

Opcion A) Os gastos repartense segundo as cotas
establecidas.
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Opcion B) Os gastos repartense segundo outros
criterios (prevision de uso enerxético da instalacion,
criterios sociais...).

O terceiro sufraga os gastos e chega a un acordo de
alugamento ou renting con cada punto de
subministracion asociado ou ben queda co beneficio
da venda de excedentes.

Se se precisa un préstamo para asumir os custos de montaxe da instalacion,
desde Som Energia recomendamos acudir a entidades da economia social,
cooperativa e sen animo de lucro. Na seguinte ligazon pode atoparse
informacion sobre diferentes opcions de banca ética: https:/fets.org/es/.

c. Acordo de reparto da enerxia xerada

Daquela, unha vez acadado o acordo de montaxe das placas en espazo
comunitario e conseguido e acordado o sistema de asuncion de custos, o
grupo de vecinos e vecinas que se animen a participar Nno autoconsumMmo
compartido debera establecer o acordo de reparto da enerxia xerada, que
pode estar vinculado, ou non, ao acordo de financiamento.

i. Criterios a ter en conta para establecer o reparto da enerxia xerada

- A achega econémica no momento de financiar: a porcentaxe de
achega econdmica de cada vecina ou vecino sobre o total de custos
da instalacion seria igual @ porcentaxe de enerxia xerada que obteria
sobre o total xerado.

- Criterios sociais: a instalacion de placas solares comunitarias € unha
oportunidade para por en practica a solidariedade e a axuda mutua
entre a veciNanza. Se hai persoas en situacions economicamente ou
socialmente vulnerabeis que non puideron participar nNo
financiamento, ou ben a sua participacion foi menor, ou simplemente
as suas necesidades econdmicas e enerxéticas son superiores a
media (unha familia numerosa, por exemplo), pode acordarse que a
cantidade de enerxia xerada sexa maior da que lle corresponderia
segundo o criterio estritamente econdmico, sempre que se respecten
as maiorias e procedementos establecidos nas respectivas
lexislacions catala e espanola.

- Debe terse en conta que as subministracions da propia comunidade
(escaleira, garaxe, zonas comunitarias...) tamén poden ser receptores
dunha parte da enerxia xerada. Nese caso, a comunidade de persoas
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propietarias Nno seu conxunto tamen poderia asumir unha parte do
financiamento da instalacion.

ii. Formalizar o acordo de reparto da enerxia xerada

Todas as persoas participantes deben culbrir e asinar o contrato de reparto,
gue debe entregarse @ empresa instaladora no momento de dar de alta a
instalacion no correspondente rexistro autondmico. No anexo Il deste
documento pode atoparse un modelo de contrato de reparto da enerxia
xerada.

iii. Permanencia do acordo de reparto e actualizaciéon ao longo do
tempo

Segundo indica a normativa, o tempo de permanencia na modalidade de
autoproducion elixida € de como minimo un ano desde a data de alta ou
modificacion a unha modalidade de autoproducion. O que non queda
definido é a vixencia minima obrigatoria do acordo de reparto (€ dicir, cal é
o tempo minimo antes de poder facer algun cambio). Cunha vision
restritiva, sO se pode facer cada 12 meses.
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Unha vez acadados os diferentes acordos vecinais para a montaxe e posta
en marcha da instalacion de autoproducion fotovoltaica en espazos
comunitarios, xa se pode elixir a empresa encargada de levar a cabo a
instalacion.

Como comentabamos anteriormente, recomendamos utilizar a
modalidade de contrato chave en man para obter o compromiso necesario
da empresa encargada da obra e montaxe e asi evitar que o custo final do
conxunto da obra, posta en marcha, legalizacion e servizo posvenda sexa
mMoi superior ao orzamentado. Segundo o modelo de contrato chave en
man que se pode atopar no anexo IV desta guia, a empresa instaladora
compromeétese a realizar:
- Visita técnica e redaccion do proxecto
- Tramitacion de permisos de obra
- Tramitacion de posibeis subvencions ou bonificacions de IB
- Subministracion e instalacion de todos os elementos:
- Modulos solares
- Estrutura
- Inversor
- Cables
- Proteccions
- Contador de xeracion
- Seguimento
- Posta en marcha
- Legalizacion
- Servizo posvenda
- 3anos de garantia da instalacion (minimo)

Para garantir que € valido legalmente, € importante que ambas partes
asinen debidamente o documento.
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A montaxe dunha instalacion fotovoltaica adoita ser sinxela e pouco
aparatosa. De xeito moi resumido, 0s pasos son 0s seguintes:

1. Ancoraxe dos paneis solares na cuberta: seguramente é a parte
mais delicada da montaxe. Adoita ser preciso perforar a cuberta para
dispor as ancoraxes que suxeitaran a estrutura metalica onde
guedaran fixadas as placas solares. En caso de cuberta inclinada, a
estrutura e os modulos colocanse habitualmente de xeito coplanar
(seguindo a mesma inclinacion do tellado) e, en caso de cuberta
plana, disponse unha estrutura para ganar entre 15° e 30° de
inclinacion. Neste Ultimo caso, existe a posibilidade de suxeitar a
estrutura cunhas pezas de lastre de formigon para evitar perforar a
cuberta.

2. Disposicion dos cables: ¢ preciso unir os diferentes elementos da
instalacion (placas, inversor, cadro de proteccions e contador de
xeracion) cos cables correspondentes. A empresa instaladora,
xuntamente coa propiedade do edificio, decidiran por onde deben
pasar os cables (segundo as posibilidades que presente cada edificio).

3. Instalacién do inversor e cadro de proteccions: debe atoparse un
espazo discreto e protexido onde por o inversor ou inversores, asi
como o cadro de proteccions, que habitualmente van suxeitos a
parede. En caso de microinversores, estes van dispostos na parte
posterior do panel solar.

4. Contador de xeracién: este elemento instalase seguindo as
indicacions da empresa de distribucion eléctrica da zona, que sera a
encargada de tomar nota das lecturas de xeracion e envialas a cada
comercializadora para que poida facturar debidamente en funcion do
coeficiente de reparto acordado para cada punto de subministracion
eléctrica.

A montaxe dunha instalacion fotovoltaica adoita ser bastante rapida.
Depende principalmente da dimension da instalacion e da complexidade
de acceso e traballo segundo cada tipo de cuberta, mais en bloques de
pisos pode rondar entre os 5 e 0s 10 dias.

SOl # | 45

energia


http://www.somenergia.coop/

E moi recomendabel que sexa a mesma empresa instaladora quen se
encargue de todos os tramites de legalizacion da instalacion a través do
correspondente rexistro autondmico, asi como de formalizar os contratos
necesarios coa empresa de distribucion eléctrica en caso de que
corresponda.

No Centro de Axuda de Som Energia pode atoparse, mais detallado, o
procedemento de legalizacion e activacién da modalidade de
autoproducion que se elixa.

No contrato chave en man que propomos no anexo IV queda recollido o
compromiso por parte da empresa instaladora de realizar todos os tramites
correspondentes para a legalizacion da instalacion que permite a aplicacion
da modalidade de autoproducion colectiva.
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Unha instalacion fotovoltaica non require practicamente medidas de
Mmantemento preventivo. As placas solares limpanse coa chuvia e o resto
dos elementos non precisan ningun tipo de accion para o Sseu
mantemento. A vida Util dos inversores adoita rondar entre os 10 e 15 anos g,
polo tanto, habera que ter en conta que posibelmente deban substituirse
no global da vida util da instalacion.

A empresa instaladora tera acceso aos datos de xeracion para poder
detectar posibeis incidencias. A traves do seguimento da instalacion, pode
saberse se o rendemento da instalacion é o axeitado. No caso de que 0s
valores rexistrados non sigan de sUpeto os patrons agardados, poderase
suxerir algunha actuacion ou comprobacion.

No contrato chave en man que propomos no anexo IV queda recollido o
compromiso da empresa instaladora de garantir o correcto rendemento da
instalacion mentres duren os anos de garantia da instalacion.
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Cando as placas solares fotovoltaicas comunitarias xa estean en marcha,
sera o momento de aproveitalas do mellor xeito posibel para sacar o
mMaximo rendemento economico g, ao tempo, conseguir un maior aforro
enerxetico.

Flexibilizar a demanda para adaptala a producion

Para conseguir un bo aproveitamento da instalacion fotovoltaica sera clave
0 cambio de habitos e procurar que encaixen aoc Maximo co uso da enerxia
No Mesmo instante da sua xeracion. O aforro xerado por cada kWh de
autoproducion directa € o triplo do que aforra un kWh compensado. Asi,
canto mais uso enerxético se faga en horas de xeracion, mais
aproveitamento se consegue coa instalacion. Pola sUa vez, debe procurarse
reducir ao maximo o uso enerxético nas horas en gque non hai sol.

A automatizacién da xestion da demanda ¢ unha boa solucion para non
ter que preocuparse de acender e apagar o0s aparellos segundo cada
momento do dia e da xeracion solar. Para aplicala, existen sistemas de
automatizacion moi elaborados e avanzados no mercado, que implican ter
electrodomeésticos intelixentes que se acenden e se apagan segundo
convena, mais tamén hai xeitos mais sinxelos, baratos e con mellores
resultados.

Un bo exemplo de sistema sinxelo e econdmico de xestionar e organizar a
demanda e obter resultados destacabeis € a temporalizacion do
funcionamento dos termos eléctricos de auga quente. Cun aparello
temporizador (Que se pode atopar en calquera ferraxaria por un importe
mMoi asumibel) pode programarse o termo eléctrico para que gquente auga
nas horas de sol e que, pola sda vez, sexan as horas «val» (econdmicas) da
tarifa con discriminacion horaria. Como o termo mantén a auga illada,
poderase igualmente dispor de auga quente durante o resto das horas do
dia e, a0 tempo, aforrarase dineiro e enerxia da rede eléctrica.

O sistema de calefaccion de aerotermia por terra radiante segue a mesma
|Oxica: utilizar a inercia térmica, neste caso, dos materiais de obra, como
meétodo para acumular enerxia. A aerotermia por terra radiante € un
sistema eléctrico que guenta o chan dunha vivenda ou local mediante
auga a baixa temperatura (entre 35° e 40°). Se se dispon dunha instalacion
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fotovoltaica, o aparello de aerotermia pode porse a funcionar en horas de
sol, para recibir a calor ambiental o resto de horas de mais frio e falta de
recurso solar, grazas a gran capacidade de acumulacion térmica dos
materiais ceramicos con que esta feito o chan dun fogar. Este sistema de
climatizacion é ainda moi pouco habitual, xa que implica un elevado custo
econdmico, sobre todo se non é no contexto dunha rehabilitacion total ou
unha obra nova.

En sistemas de climatizacion eléctrica por aire acondicionado ou
radiadores, ao contar cunha inercia térmica moi baixa, non teremos moita
capacidade de adaptacion ou acoplamento da demanda con respecto a
xeracion fotovoltaica disponibel. E dicir, atopamos que a middo deberemos
activar os aparellos de calor en horas en que xa non brilla practicamente o
sol ou en plena noite.

Como se pode ver, a transicion enerxética non so require un cambio
tecnoloxico, sendn que tameén implica un cambio no xeito de utilizar a
enerxia, gque Nos ten mais pendentes da enerxia disponibel xerada polas
fontes renovabeis.
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Durante estes 25 ou 30 anos de vida Util da instalacion fotovoltaica, esta
previsto gue haxa mudanzas importantes Nno campo normativo, tecnoldxico
e de mercado eléctrico. Habera que estar atentos, xa que se despregaran e
poran en funcionamento novas posibilidades no normativo que poden ser
interesantes para obter un maior rendemento da instalacion fotovoltaica a
nivel individual e colectivo.

Crazas as normativas europeas para fomentar a transicion enerxética, as
condicions e posibilidades para intercambiar enerxia xerada entre puntos
de producion e consumo (prosumers) a nivel local, cada vez seran mais
favorabeis e sinxelas. A implantacion dos coeficientes de reparto dinamico,
que esta prevista para 0s proximos anos, permitira un  maior
aproveitamento das plantas de xeracion.

Por outro lado, como ditaminan as disposicions europeas, 0s estados
membros da Union deben adaptar e regular os seus sistemas eléctricos e
lexislativos para fomentar a aparicion progresiva dunha serie de
cooperativas, asociacions e redes locais de intercambio de enerxia e servizos
enerxéticos chamadas comunidades enerxéticas. As comunidades
enerxéticas son entidades nas que se unen a cidadania, pequenas e
medianas empresas e/ou autoridades locais. Como usuarias finais da
enerxia, poden colaborar, por exemplo, na xeracion, a xestion da enerxia, a
almacenaxe, a subministracion, a agregacion de usos de enerxia de fontes
renovabeis ou ben ofrecer servizos de eficiencia enerxética. En outono de
2020 existen unhas poucas experiencias piloto en todo o territorio
impulsadas por entidades, cooperativas, asociacions e concellos. Dentro
duns anos, coa transposicion das directivas europeas as leis espanolas, estas
comunidades seran unha potente ferramenta de apropiacion da
gobernanza da xeracion e a xestion enerxética por parte da cidadania.
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3.2. Cambios tecnholodxicos: a electrificacion do
transporte e o almacenamento enerxético

A inminente entrada masiva dos coches eléctricos xerara importantes
mudanzas no sistema eléctrico. Para comezar, supora un considerabel
aumento das necesidades de enerxia eléctrica mais, por outra banda, as
baterias dos vehiculos conectados a rede suporan tameén unha importante
axuda para os momentos do dia en que as renovabeis non poidan cubrir a
demanda eléctrica. Os sistemas de almacenaxe doméstica, € dicir, as
baterias, cada vez serdn mais econdmicos e mais facilmente reciclabeis, e
fabricaranse con compohentes mais abundantes econdomicos e
sustentabeis e, a tempo, seran mais eficientes, duradeiros e fiabeis.

A medida que se vaia estendendo a implantacion da enerxia solar
fotovoltaica de xeito masivo, unha das consecuencias no mercado eléctrico
sera o descenso notabel do prezo da enerxia en horas de sol. Isto coincidira
co descenso do prezo das baterias, que permitiran unha mellor xestion da
enerxia xerada e un intercambio intelixente de enerxia coa rede eléctrica,
que tera en conta parametros como, por exemplo, o prezo da enerxia hora
OU a prevision meteoroloxica.
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autoproducion colectiva en bloques de pisos.

Anexo V. OuUtros recursos.
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Na seguinte ligazéon pode atoparse un modelo de folleto de convocatoria
dunha primeira reunion para tratar a proposta de instalar placas solares
fotovoltaicas nun blogue de pisos:

- Formato PDF

- Formato JPG

PONEMOS PLACAS SC ~#
SOLARES FOTOVOLTAICAS
COMUNITARIAS?

Por que?

Por un cambio de modelo enerxético 100 % renovabel, distribuido e en
mans da xente, fagamos o salto e produzamos a nosa propia enerxia!
Aparte de ser respectuosos co ambiente, aforraremaos na factura da luz.

Como funciona?

Disponse un grupo de placas solares fotovoltaicas na cuberta do edificio. A
enerxia xerada repartese entre cada vivenda, segundo se establece no
acordo de reparto e grazas ac mecanismo de compensacion que establece
a normativa vixente.

Como o facemos?

1) Pedir asesoramento e orzamento a varias empresas de confianza.

2) Aprobar o proxecto que mais guste na asemblea vecinal.

3) Definir acordo de reparto da enerxia.

4) Licencia Municipal de obra, montaxe, posta en marcha e legalizacion.
5) Cozar da nosa propia enerxia comunitaria durante 25 ou 30 anos.

1 encontro informativo
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Anexo Il. Nociéns basicas para a autoproducion
colectiva en bloques de vivendas

Na seguinte ligazdn pode atoparse unha presentacion na que, de xeito
resumido, se explica o que, 0 como e o por que da autoproducion colectiva
en bloques de vivendas.

e Presentacion

Anexo lll. Modelo de acordo de reparto de
enerxia xerada en instalacions fotovoltaicas

O documento pode descargarse en formato editabel a través desta
ligazon.

ACORDO DE REPARTO DE ENERXIA DE
AUTOCONSUMO COLECTIVO CON EXCEDENTES E
COMPENSACION

En aplicacidn do Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, os seguintes consumidores
acordamos asociarnos & instalacion de autoconsumo colectivo de enerxia
eléctrica coas caracteristicas seguintes:

o con excedentes acollida a compensacion

(Completar para cada consumidor asociado)

Consumidor/a asociado/da NIF CUPS Coeficiente de
(titular da subministracion) reparto(R3)

:

2

3

(Se hai distintos produtos con instalacions de xeracion asociadas ao
autoconsumo, completade a taboa para cada un deles.)
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Produtor/a asociado/da NIF CIL Coeficiente
(titular da instalacion de (a)
xeracion)

1 1

Coa sinatura deste acordo, os consumidores acollémonos voluntariamente ao
mecanismo de compensacion simplificada entre os déficits de consumo de cada
consumidor e a totalidade dos excedentes da instalacién de autoconsumo, a
xeracion eléctrica neta sera repartida de acordo cos coeficientes de reparto (B)
indicados, tal e como establece o Real Decreto 244/2019, de 5 de abril.

Pregamoslles que reciban esta comunicacion e procedan a realizar os tramites
necesarios. Do mesmo Xxeito, solicitdmoslles a aplicacion do mecanismo de
compensacion simplificada dos excedentes da instalacion de autoconsumo a que
NOS asociamos, e o inicio do mecanismo de compensacion no periodo de

facturaciéon seguinte desde a recepcién deste acordo.

A a de de 20 _.

Os/As CONSUMIDORES/RAS asociados/das: (Completar para cada consumidor/a
asociado/da.)

Consumidor/a Consumidor/a Consumidor/a
asociado/da 1 asociado/da 2 asociado/da 3
NIF: NIF: NIF:

Os/As PRODUTORES/AS asociados/as: (Completar para cada produtor/a
asociado/da.)

Produtor/a asociado/da 1 Produtor/a asociado/da 2

NIF: NIF:
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O documento pode descargarse en formato editabel a través desta
ligazon.

CONTRATO CHAVE EN MAN PARA A
INSTALACION FOTOVOLTAICA DE
AUTOPRODUCION COLECTIVA EN REDE

INTERIOR E MODALIDADE CON EXCEDENTE
E CON COMPENSACION SIMPLIFICADA

EN [, 1, al...] de][....] de20[.]

PARTES

Dunha parte, [datos da comunidade de propietarios ou conxunto de vecifios/as
propietarios/as da instalacion]. En diante, a PROPIEDADE.

E doutra parte, a entidade mercantil [datos da empresa instaladora], con CIF
[ ] e con domicilio en [ veeees e ] e, na sUa representacion, [.....], con NIF n.°
[ ], en calidade de [..... ], tal e como se desprende da escritura de [datos da
escritura que outorgue poderes de representacidn ao asinante]. En diante, a
EMPRESA INSTALADORA.

Ambas partes reconécense mutuamente a capacidade civil necesaria para
contratar e obrigarse.

EXPONEN

1. Que a PROPIEDADE quere instalar na cuberta do seu bloque de pisos
Situado €N [, ], no concello de .. ], provincia de (... 1,
unha instalacion solar fotovoltaica, da suUa titularidade cunha potencia de
[..] KWp, con todos os elementos detallados na «Oferta» que se acompana
como anexo |, por un total de [.] euros, xunto coas infraestruturas
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necesarias para a autoproducion e a tramitacion asociada. En diante, a
instalacién FV.

2. Que, a estes efectos, e despois da decision tomada na xunta de
propietarios con data [....], a PROPIEDADE chegou ao acordo de contratar a
instalacion FV coa EMPRESA INSTALADORA [..]. Que, deste xeito e
mediante este contrato, a EMPRESA INSTALADORA se encargara do
deseno, a instalacion, a posta en marcha e a legalizacidon da instalacion FV.

3. Que a PROPIEDADE estd interesada en realizar a instalacion FV de
autoconsumo colectivo asociada aos puntos de subministracion eléctrica
indicados no anexo Il.

4. Que a EMPRESA INSTALADORA e a PROPIEDADE deciden de mutuo
acordo que a EMPRESA INSTALADORA solicitara a autorizacion ao Concello
dos tramites ou licenzas pertinentes antes do [..] de [..] de 20 [..] e que, no
momento de recibir a aceptacion da mencionada autorizacion, se tardaran
como maximo 90 dias en iniciar as tarefas de montaxe.

5. Que a EMPRESA INSTALADORA e a PROPIEDADE deciden de mutuo
acordo que, unha vez feita a comunicacién ou, en caso de que aplique o
réxime de autorizacion, adquirida a licenza municipal de obras pertinente,
nun prazo maximo de 7 dias, a EMPRESA INSTALADORA, de comun acordo
coa PROPIEDADE, deberan establecer unha data de inicio de obra.

E, tendo chegado as partes a un completo acordo sobre as condicidons en que se
debera realizar, formalizan este contrato de acordo coas seguintes clausulas:

CLAUSULAS
1. ALCANCE

1.1. O obxecto do contrato é a realizacion, por parte da EMPRESA INSTALADORA,
dos traballos de deseno, tramitacion administrativa, subministracion, instalacion,
legalizacion (de acordo coa normativa vixente) e posta en marcha da instalacion
FV, polo importe indicado no punto 1 da seccidn «Exponen» (IVE incluido) e que se
detalla na «Oferta» que se adxunta como anexo |. O presente contrato enténdese
como de «chave en man», sen posibilidade de revision do prezo. InclUdese
expresamente a obtenciéon e tramitacion da licenza de obras menores ou
comunicacion, mais non as taxas ou impostos que deriven dela, que iran a cargo
da PROPIEDADE.

1.2. En particular, a EMPRESA INSTALADORA obrigase a:
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a) Facer a memoria técnica da instalacion FV. A EMPRESA INSTALADORA
presentara a PROPIEDADE unha memoria técnica do proxecto, que incluira os
detalles construtivos suficientes.

b) Tramitar os permisos de conexidn e acceso a rede, de obra e construcion, e
calquera que sexa preciso para realizar a instalacion FV.

c) Tramitar todas as posibeis subvencidns ou bonificacidns tributarias e, en
particular, as relativas ao imposto sobre bens inmobles que correspondan aos
consumidores asociados que se indican no anexo |l.

d) Montar a instalacion FV nas condicions e prazos recollidos no presente
contrato.

e) Subministrar todos os equipos, materiais e consumibeis necesarios.

f) Por en marcha e legalizar completamente a instalacion FV. A EMPRESA
INSTALADORA encargarase de realizar calgquera tramite ou xestiéon que sexa
precisa para a construcion e posta en funcionamento da instalacion FV e a sUa
estrutura para o autoconsumo.

1.3. Unha vez finalizada a instalacion FV, a EMPRESA INSTALADORA realizarg as
seguintes probas baixo a supervision do representante da PROPIEDADE:

e Verificacion de componentes (intensidade e voltaxe en CC e en CA).
e Verificacion de control e seguimento.
e Proba xeral de funcionamento.

1.4. Unha vez finalizadas con éxito as probas, a EMPRESA INSTALADORA
entregard a PROPIEDADE o manual de uso da instalacion FV e os seus
componentes, asi como os resultados das probas efectuadas. Neste momento, as
partes asinaran a acta de recepcién provisional da instalacion FV e iniciarase o
periodo de garantia previsto no presente contrato.

1.5. As taxas e impostos derivados da legalizacion da instalacion FV correran a
cargo da PROPIEDADE.

2. CONDICIONS DE EXECUCION

2.1. Os traballos e a sUa calidade axustaranse ao pactado e, en calquera caso, a
oferta presentada pola EMPRESA INSTALADORA (anexo 1), @ normativa vixente e
as disposicions relacionadas con esta, que rexan en cada momento.
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2.2. En particular, a EMPRESA INSTALADORA debe cumprir a lexislacion aplicabel
en materia de seguridade e saude (Lei de Prevencion de Riscos Laborais e
decretos que a desenvolven), e é responsabel da sUa posta en practica, asi como
das consecuencias que se deriven do seu incumprimento, tanto a respecto da
actividade levada a cabo pola EMPRESA INSTALADORA como a gue, N0 SeuU caso,
subcontrate con terceiros. Do mesmo xeito, proporcionara a PROPIEDADE a
informacién razoabelmente necesaria para que cumpra coas suas obrigas de
seguridade e saude, de acordo coa lexislacion aplicabel.

Ao inicio da obra, a EMPRESA INSTALADORA entregara a PROPIEDADE un
certificado emitido polo seu servizo de prevencidn e, NnO seu caso, 0S Seus
subcontratistas, onde se acredite que o persoal que levara a cabo os traballos
dispén de formacién en materia de prevencién de riscos laborais, e en particular
especifica en riscos eléctricos e de traballos en altura. Cando menos, un dos
traballadores ou traballadoras debe acreditar que dispon da habilitacion
profesional como instalador eléctrico de categoria especialista. Este documento
certificara, como minimo:

- Nome e DNI dos traballadores/as.

- Que todo o persoal dispdn dun certificado de aptitude médica apta
e vixente.

- Que estan ao dia das suUas obrigas de cotizacidn na Seguridade
Social (RNT-TC2/CotaRETA).

- Que dispofen de formaciéon especifica en traballos de altura (curso
minimo de seis horas tedrico-practico en traballos en altura e validez
de cinco anos). En caso de renovacion, acéptase un curso de catro
horas.

- Que disponen de formacion especifica en riscos eléctricos. No caso
do persoal cualificado, requirese formacion acreditada (FP ou
universitaria) ou, se non € posibel, un certificado de formacién da
empresa de dous anos como minimo. No caso de persoal non
cualificado requirese un curso minimo de seis horas tedrico-practico
e gue tena unha validez de cinco anos. En caso de renovacion,
acéptase un curso de catro horas.

- Que se informou debidamente o persoal dos riscos asociados aos
traballos.

23. O persoal da EMPRESA INSTALADORA (e, no seu caso, dos seus
subcontratistas) debe cumprir as normas de seguridade e saude, tanto as legais
como as establecidas, no seu caso, pola coordinacion de seguridade e saude. Do
mesmo Xxeito, a EMPRESA INSTALADORA comprométese a utilizar e conservar
correctamente as instalacions de hixiene e benestar das obras que se usen.

2.4. O incumprimento, por parte da EMPRESA INSTALADORA, das suas obrigas
nos temas de seguridade e saude facultara a PROPIEDADE para que paralice os
traballos nos que se aprecie un risco grave, sen dereito a reclamacion por parte
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da EMPRESA INSTALADORA polo tempo perdido. En caso de reiteracion, ou
incumprimento, das correccions solicitadas pola PROPIEDADE, poderanse reter
0s pagamentos e certificacions en curso e incluso resolver o contrato sen que a
EMPRESA INSTALADORA tena dereito a indemnizacion, independentemente dos
danos e perdas que a PROPIEDADE puidese reclamar.

2.5. Unha vez rematados os traballos obxecto do presente contrato, a EMPRESA
INSTALADORA retirara de xeito inmediato os materiais sobrantes e os medios
usados na execucion do traballo, e deixara o terreo que ocupase, e que non sexa
da sua propiedade, totalmente limpo, libre e expedito ao rematar a obra.

2.6. Os materiais subministrados pola EMPRESA INSTALADORA seran os que se
especifiguen no anexo |, normalizados e homologados. A estes efectos, a
EMPRESA INSTALADORA certificara a calidade destes materiais a medida que se
vaian recibindo en obra.

2.7. A EMPRESA INSTALADORA debera cumprir cos requisitos ambientais, tanto
legais como de execucidn, que sexan de aplicacion nos traballos obxecto desta
obra, especialmente os relacionados con:

e Emisions atmosféricas (po, ruido, gases, etc.).
Verteduras de auga.
Xestion de residuos inertes e perigosos.
Contaminacioén do solo.
Traslado aos puntos de xestion de residuos e outras actuacions
relacionadas coa xestion de recursos naturais.

A EMPRESA INSTALADORA manterd a obra libre de acumulacion de materiais
usados, entullos, lixo ou refugallos xerados como consecuencia da construcion da
instalacion FV, e responsabilizase da sUa xestion de acordo coa lexislacion vixente,
Xxa sexan residuos asimilabeis a urbanos, inertes ou perigosos. Unha vez
finalizadas as obras, a EMPRESA INSTALADORA debera deixar limpo o
emprazamento de entullos e restos de materiais e residuos. Se a EMPRESA
INSTALADORA incumprise as suas obrigas de limpeza e almacenamento, podera
facelo & PROPIEDADE (por ela mesma ou por terceiros) a cargo da EMPRESA
INSTALADORA.

A EMPRESA INSTALADORA respondera do cumprimento de todas as esixencias
ambientais de aplicacion, e mantera indemne a PROPIEDADE ante toda
reclamacion que poida derivarse dos traballos efectuados pola EMPRESA
INSTALADORA durante a vixencia deste contrato. A PROPIEDADE podera
reclamar & EMPRESA INSTALADORA igualmente os danos e perdas sufridos
como consecuencia do incumprimento en materia ambiental por parte da
EMPRESA INSTALADORA.
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3. PRAZO DE ENTREGA

3.1. O prazo de execucion deste contrato chave en man é de [..] dias laborabeis
desde a data de inicio das obras que indiquen a EMPRESA INSTALADORA € a
PROPIEDADE, de acordo co punto 5 da seccion “Exponen” do presente contrato.

32. En caso de que se produza un atraso no prazo previsto, a EMPRESA
INSTALADORA debera comunicar esta circunstancia 8 PROPIEDADE en canto se
produza, e indicar as causas que a motivaron, as accions adoptadas, asi como
unha nova data de inicio.

3.3. En caso de que se producisen atrasos por culpa da EMPRESA INSTALADORA,
aplicarase unha penalizaciéon de 10 euros por dia. O importe final aboarase con
cargo a calquera cantidade pendente de pagamento.

3.4. A PROPIEDADE facilitara o acceso ao persoal da EMPRESA INSTALADORA a
obra durante os dias habiles segundo o calendario laboral da localidade onde
estea situada a obra e durante o horario de 8 a19 horas.

4. FORMA DE PAGAMENTO

A PROPIEDADE fara os pagamentos a EMPRESA INSTALADORA previa entrega
da factura correspondente e mediante transferencia bancaria a conta que se
indigue. O pagamento efectuarase nos sete dias posteriores & data de
presentacion da factura.

A EMPRESA INSTALADORA facturara o prezo pactado da seguinte forma:

1. Ao asinar o contrato: 20% do prezo do contrato, mais o IVE

correspondente.
2. Ao asinar a acta de recepcion provisional: 60 % do prezo do contrato, mais o
IVE correspondente. Esta cantidade é de euros + IVE.

3. A completa legalizacién da instalaciéon: 20 % do prezo do contrato, mais o
IVE correspondente. Esta cantidade es de euros + IVE.

Todos os pagamentos efectuados pola PROPIEDADE a8 EMPRESA INSTALADORA
até a sinatura da acta de recepcién provisional enténdense feitos a boa conta e
non suponen a aceptacion dos traballos realizados pola EMPRESA INSTALADORA
Nnin o eximen das suas obrigas e responsabilidades en relacion con estes.
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5. GARANTIAS

51 Unha vez asinada a acta de recepcidon provisional, abrirase un periodo de
garantia de 36 meses, durante o que a EMPRESA INSTALADORA garante que a
instalacion FV cumprira os seguintes valores:

e Potenciainstalada: [..] kWp

e Disponibilidade:
0 95 % durante os doce meses posteriores a sinatura da acta
de recepcion provisional
0 97 % a partir de entdn

e Coeficiente de rendemento: 0,74

O obxectivo deste valor de coeficiente de rendemento é poder auditar as
instalacions e poder detectar incidencias graves que afecten de xeito importante
o seu bo funcionamento e rendemento. Por este motivo, aceptarase unha marxe
do 10 % do valor de coeficiente de rendemento establecido anteriormente. En
caso de que o baixo rendemento da instalacion estea causado por un erro ou un
mal funcionamento da instalacion, a EMPRESA INSTALADORA debera facer
efectivas as accions necesarias para compensar e facerse cargo dos gastos que
isto xere.

52. Durante este periodo, a EMPRESA INSTALADORA comprométese a corrixir
a0 seu cargo todos os defectos existentes que sexan imputabeis a deficiencias
nos traballos ou nos materiais achegados por el. Tamén correran ao seu cargo os
gastos que a PROPIEDADE se vexa obrigada a facer pola prestacion de servizos
ou traballos necesarios para a correccién destes defectos, se non os corrixira a
EMPRESA INSTALADORA, e sempre previa comunicacion a EMPRESA
INSTALADORA.

53. A acta de recepcion provisional podera asinarse con excepcions, € a
EMPRESA INSTALADORA dispora de dous meses para corrixilas. Unha vez
transcorrido este prazo, se estas excepcions subsisten, suspenderase
automaticamente o transcurso do periodo de garantia indicado nesta clausula. O
seu cOmputo reiniciarase no momento en que se corrixan todas as excepcions,
circunstancia que se debe recoller nun documento subscrito por ambas partes.

54. Unha vez transcorrido o periodo de garantia, producirase
automaticamente a recepcion definitiva da instalacion FV, sempre que non haxa
traballos pendentes por parte da EMPRESA INSTALADORA. A EMPRESA
INSTALADORA non quedara liberada das suUas obrigas até que non se corrixiran
todos os defectos detectados durante o periodo de garantia, e posporase até este
momento a recepcion definitiva.
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55 Unha vez finalizado o periodo de garantia, a EMPRESA INSTALADORA
trasladara as garantias dos fabricantes dos equipos @ PROPIEDADE, obrigandoos
a facer todas as xestions que sexan precisas para iso.

6. RESPONSABILIDADE POR DANOS

6.1 A EMPRESA INSTALADORA constituese en exclusiva responsabel das
reclamacions, de calgquera caracter, se se producisen danos as persoas ou
propiedades, por neglixencia no traballo ou por calquera causa que lle fose
imputabel. En consecuencia, deberan reparar ao seu cargo o dano ou perda
causado @ PROPIEDADE, ou a terceiros, xa sexan imputabeis ao Instalador, ao seu
persoal, aos seus equipos, aos seus contratistas ou subcontratistas, se os hai. A
estes efectos, a EMPRESA INSTALADORA dispora dunha podliza de seguros de
responsabilidade civil. A cantidade minima de cobertura da pdliza sera de
350.000 euros.

6.2. Do mesmo xeito, a EMPRESA INSTALADORA debe ter debidamente
asegurado todo o seu persoal contra accidentes de traballo, e manter en vigor,
durante a vixencia do presente contrato e en relacion co mencionado persoal,
todos 0s seguros sociais e de calquera outra clase que lle sexan legalmente
esixibeis. Do mesmo xeito, responsabilizarase de que o persoal adscrito as
instalacions polos seus subcontratistas estea igualmente asegurado.

7. RESOLUCION DO CONTRATO

7.1. Ademais do mutuo acordo das partes, seran causa de resoluciéon do
contrato:

a) O incumprimento, por parte da EMPRESA INSTALADORA, de calquera
das clausulas do presente contrato g, en particular, o incumprimento da
normativa en materia de seguridade e saude.

b) A suspension dos traballos obxecto do presente contrato durante un
prazo superior a 10 dias, debido a actos ou omisidons imputabeis ao
Instalador.

c) A extincion da personalidade xuridica da EMPRESA INSTALADORA.
d) A bancarrota, suspension de pagamentos ou procedemento concursal

de calquera das partes contratantes, sen prexuizo dos dereitos e
acciéns que a lei lles reconece.
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7.2. En caso de que a resolucion ou revogacion fose provocada pola EMPRESA
INSTALADORA, a PROPIEDADE podera deixar de facer efectivas as cantidades
pendentes de pagamento até establecer a liquidacién definitiva, sen que isto
exima a EMPRESA INSTALADORA das suas responsabilidades ante a
PROPIEDADE por razdn dos traballos que realizase até o momento da resolucion.
En calquera caso, a PROPIEDADE podera reclamar 8 EMPRESA INSTALADORA os
danos e perdas que se deriven dunha resolucion unilateral do contrato
directamente imputdbel 8 EMPRESA INSTALADORA.

8. OBRIGAS EN MATERIA DE PROTECCION DE DATOS

8.1 A PROPIEDADE entrega a EMPRESA INSTALADORA os datos dos
consumidores asociados 3 instalacion FV que se inclden no anexo |, pois conta co

seu consentimento expreso.
8.2. A EMPRESA INSTALADORA obrigase a:

(i) Gardar a maxima confidencialidade sobre os datos cedidos, e comprométese a
non divulgalos, publicalos nin ponelos a disposicion de terceiros, con outras
finalidades diferentes as autorizadas pola PROPIEDADE.

(i) Respectar todas as obrigas que lle corresponden conforme a normativa
vixente en materia de proteccion de datos de caracter persoal e ao Regulamento.

(iii) Aplicar, baixo a sUa responsabilidade, as medidas de caracter técnico e
organizativas precisas que garantan a seguridade dos datos de caracter persoal
cedidos e eviten a sUa alteracion, perda, tratamento e acceso non autorizado. En
concreto, a EMPRESA INSTALADORA garante a aplicacion das medidas de
seguridade esixidas polo Regulamento no seu artigo 32, Seguridade do
tratamento, en funcion da natureza dos datos cedidos.

(iv) Utilizar os datos obxecto da cesion para a finalidade acordada anteriormente.
Non se poderan utilizar estes datos para outra finalidade que non sexa a

anteriormente descrita.
8.3. A PROPIEDADE obrigase a:

(i) Informar da cesion dos datos aos seus titulares nos termos previstos polo artigo
13 do Regulamento, indicando, entre outros, a natureza dos datos cedidos, a
finalidade @ que se destinaran, a identidade da EMPRESA INSTALADORA ou
categorias dos destinatarios. Do mesmo xeito, a EMPRESA INSTALADORA
obrigase a informar, de acordo cos termos previstos no artigo 14 do Regulamento,
aos interesados das caracteristicas do tratamento dos datos persoais relativos as
sUas actividades de tratamento.

(i) Notificar a EMPRESA INSTALADORA os datos dos titulares que desexen
suprimir ou rectificar os seus datos persoais tal e como se recolle no artigo 17.2,
cando fixese publicos os datos persoais e estea obrigado a iso. Do mesmo xeito,
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Nnos casos que indica o artigo 19 do Regulamento, a PROPIEDADE comunicara
calquera rectificacidon ou supresidon dos datos persoais ou limitacidon do
tratamento a cada un dos destinatarios aos que se comunicasen datos persoais,
agas se é imposibel ou esixe un esforzo desproporcionado.

8.4. No caso de que do incumprimento das obrigas previstas no contrato actual
por parte da EMPRESA INSTALADORA se deriven danos e perdas de calquera tipo
(incluidas sancions administrativas) cara a PROPIEDADE, a EMPRESA
INSTALADORA debera resarcir a PROPIEDADE.

8.5. A duracion das obrigas contidas nesta clausula é de caracter indefinido e
manterase en vigor con posterioridade a finalizacién, por calquera causa, da
relacion entre os dous.

9. XURISDICION

As partes con renuncia de foro propio sométense aos xulgados e tribunais
correspondentes no lugar da sinatura do presente contrato.

E, en proba da sUa conformidade, asinan o presente contrato no lugar e data
indicados no inicio.

[PROPIEDADE]
[EMPRESA INSTALADORA]

Anexo |
Oferta

Detallar o nUumero de paneis solares, a marca, o modelo e a potencia dos paneis
solares e do inversor, o cadro de proteccions, os cables, a estrutura e o método de
suxeicion a cuberta. Detallar outros elementos adicionais acordados como
sistemas de seguimento, baterias, cargadores de vehiculo eléctrico,
optimizadores de obras, etcétera. Especificar o prezo de cada elemento e o prezo
final do formato chave en man.

Anexo Il
Listaxe dos consumidores asociados a instalaciéon FV
Nome do consumidor, CUPS, enderezo, referencia catastral, CNAE e potencia

(podese incluir tamén a comunidade como titular dos servizos comuns do
edificio).
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e Guia practica de instalacions de autoconsumo (Concello de
Barcelona)

e Guia profesional de Tramitaciéon do autoconsumo (IDAE)

e Guia para o Autoconsumo fotovoltaico (UNEF)

e Autoconsumo fotovoltaico doméstico. Consellos e boas practicas
(ICAEN)
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https://energia.barcelona/sites/default/files/documents/guiaautoconsum.pdf
https://www.idae.es/publicaciones/guia-profesional-de-tramitacion-del-autoconsumo
https://www.pvp4grid.eu/wp-content/uploads/2019/08/1905_PVP4Grid_Bericht_Spain_RZ_web_BSW.pdf
https://drive.google.com/file/d/1qOM78Pa3So0OB90pT_vWxb1KoFXzWjVA/view?usp=sharing
http://www.somenergia.coop/
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